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Zakladni identifikace

ﬁeien{/m Gzemim je spravni Gzemi obce Dobrné (kéd obce 545783). Obec se rozkladd na katastralnich
Gzemich Dobrné (kéd KU 627291) a Brlozec (627283), ma rozlohu 882 ha. Dobrn4 lezi v Usteckém kraji,
okres Décin.

Uzemi spravuje Obecni Gfad Dobrna. Obci s povéfenym obecnim Gfadem (1. stupné) i obci s rozsifenou
pUsobnosti (Ill. stupné) je pro Dobrnou Décin.

Obec ma dvé zakladni sidelni jednotky (ZS) Dobrna, kéd 27294 a ZS) BrlozZec, kéd 27286).

a) Vymezeni zastavéného 6zemi

Zastavéné Gzemi se vymezuje v souladu s ¢ 58 stavebniho zdkona ndvrhem Gzemniho planu, a to k datu
28. 8. 2020.

b) Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1 Zakladni koncepce rozvoje 6zemi obce

Zakladni koncepci rozvoje obce je stabilizace stavajictho zastavéného Uzemi s dominantnimi funkcemi
bydleni a vyroby a sluzeb. Tato urbanisticka struktura je umirnéné rozvijena s akcentem na rozvoj funkce
bydleni s doprovodem verejné vybavenosti v rozsahu reflektujicim velikost a obce a dostupnost vybave-
nosti v okolnich obcich a dale a zejména s ohledem na zachovani hodnot prirodniho prostredi, jez jsou za-
kladnim pilirem atraktivity Gzemi obce.

V krajiné jsou stabilizovany plochy pro zemédélské a lesni hospodareni a krajina je doplnéna ekologicky
stabilizaénim systémem USES.

Uzemni plan vytvari Gzemni podminky k rozvoji vsech tri pilird udrzitelného rozvoje Gzemi obce.

b.2 Ochrana a rozvoj hodnot

Ochrana a rozvoj hodnot - kulturnich, prirodnich i civilizacnich - spociva v respektovani takto vymeze-
nych prvkd (uvedeny jako podklad pro rozbor udrzitelného rozvoje v UAP) a v rozmisténi ploch s rozdil-
nym zpUsobem vyuziti, véetné urceni zpUsobu vyuziti a prostorového usporadani, tedy urbanistickou
koncepci tak, aby byly vytvoreny Gzemni podminky pfiznivé pro ochranu téchto hodnot.

Kulturni hodnotou je samotna urbanistickd struktura obce, resp. obou jejich sidel, historicky zalozena
arozvijend do dnednich dnd. Uzemni plan tuto urbanistickou strukturu respektuje a rozviji jen velice
umirnéné. DalSimi hodnotami jsou zejména nemovité kulturni pamatky, jde o kapli se zvonici a venkovské
usedlosti ¢. p. 10 (ev. ¢ 6), 59, 67, 87, 88, o dalsi historicky vyznamné a architektonicky cenné stavby

Uzemni plan Dobrn4 / névrh 3



a Uzemi s archeologickymi ndlezy. Hodnotou jsou také stavebni dominanty. Za kulturni hodnotu Ize
ovsem také povazovat kulturni krajinu (véetné krajinnych dominant, pohledovych os, obzorovych linif
apod.).

Mezi prirodni hodnoty patfi krajinné ¢asti a prirodni prvky se stanovenou Gzemni ochranou - jde o chra-
néné krajinné oblasti Ceské stfedohofi a Labské piskovce (v nichZ lezi celd obec) a evropsky vyznamnou
lokalitu Horni Kamenice a ptaci oblast Labské piskovce. Dalsimi hodnotami jsou vyznamné krajinné prvky
a prvky systému ekologické stability. Prvoradou hodnotou je krajinny raz.

Za civilizacni hodnoty |ze povaZovat predevsim hodnoty sidelni soustavy a samotny stavebni fond, verej-
nou infrastrukturu - zejména dopravni a technickou, a také vyznamna verejna prostranstvi (navsi).

Celkovy prehled hodnot na Gzemi obce poskytuji Gzemné analytické podklady.

Uzemni plan hodnoty respektuje a vytvaii podminky k ochrané, pfip. dal$imu rozvoji hodnot viech ti
jmenovanych kategorii.

<) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systémvu sidelni zelené

c.1 Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice

Urbanisticka koncepce rozpracovava zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, reflektuje dosavadni vyvoj
obce a jejich ¢asti, zohlednuje pozadavky obce specifikované v zadani Uzemniho planu a pozadavky
z nadrazené Gzemné planovaci dokumentace.

Prakticky se to projevuje vymezenim ploch stabilizovanych a ploch zménovych a uréenim podminek jejich
vyuZiti, véetné uréeni podminek prostorového usporadani (viz subkapitola f). Vymezené plochy s rozdil-
nym zpUsobem vyuZiti pokryvaji bezezbytku feSené Gzemi.

Urbanistickou koncepci je v zakladnich rysech mozno charakterizovat takto:
a) Gzemni plan stabilizuje stavajici plochy bydleni, obéanské vybavenosti a vyroby a skladovani;
b) Gzemni plan rozviji v uméreném rozsahu plochy pro bydleni, a to v ndvaznosti na zastavéné
Uzemi.
Urbanistickd koncepce je promitnuta do vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a do stanoveni

prostorového usporadani.

Urbanistickd kompozice se uplatni spiSe jen u vétsich rozvojovych ploch a bude fesena projektovou do-
kumentaci. Zakladni kompozi¢ni podminky jsou stanoveny prostrednictvim podminek prostorového
usporadani.
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c.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Uzemni pldn vymezuje v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach tyto plochy s rozdilnym zpUso-
bem vyuziti:

Plochy bydleni bydleni venkovské BV
Plochy smiSené obytné smiSené obytné venkovské SV
Plochy rekreace rekreace individualni RI
rekreace - oddechové plochy RO
Plochy obcanského vybaveni obcanské vybaveni verejné ov
obcanské vybaveni - sport 0s
Plochy verejnych prostranstvi vybrana verejna prostranstvi
s prevahou zpevnénych ploch PP
vybrana verejna prostranstvi
s prevahou zelené Pz
Plochy zelené zelen - zahrady a sady ZZ
zelen ochranna a izolaéni Z0
Plochy dopravni infrastruktury doprava silni¢ni DS
Plochy technické infrastruktury vodni hospodarstvi TW
spoje, elektronické komunikace TS
nakladani's odpady TO
technicka infrastruktura jina X
Plochy vyroby a skladovani vyroba lehka VL
vyroba zemédélska a lesnicka VZ

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti jsou stanoveny v kapitole f.

c.3  Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Uzemni pldn vymezuje nasledujici zastavitelné plochy, jez jsou uvedeny v tabulce se specifikovanim jejich
ZpUsobu vyuziti a rozlohy. V odbvodnéni jsou pak k jednotlivym plocham uvedeny dalsi komentare. Plo-
chy prestavby se nevymezuiji.

plocha plocha s rozdilnym zpUsobem vyuziti plocha v ha

1 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské 1,17

72 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské 0,19

3 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské 1,01

4 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské 0,20

75 PZ - Plochy verejnych prostranstvi - vybrand verejna 026
prostranstvi s prevahou zelené '

Z6 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské 0,28
BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské

Z7 PP - Plochy verejnych prostranstvi - vybrana verejna 1,31
prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch

8 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské 042

Z9 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské 0,57
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plocha plocha s rozdilnym zpUsobem vyuZiti plocha v ha
BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské

210 ZZ - Plochy zelené - zelen - zahrady a sady 0.53
Z11 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské 0,04
Z12 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské 0,22
Z13 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské 0,35
714 TX - Plochy tfe:crjnické infrastruktury - technicka in- 0.25
frastruktura jina
715 TW,— Plochy technické infrastruktury - vodni hospodar- 0.10
stvi
Z17  ZZ - Plochy zelené - zelen - zahrady a sady 0,18
Z18 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské 0,33
219 BV -Plochy bydleni - bydleni venkovské 0,55
220  ZZ - Plochy zelené - zelen - zahrady a sady 0,32

c.4 Vymezeni systému sidelni zelené

Sidelni zelen nevytvari zadny systém, je soucasti rostlé urbanistické struktury. Zelen je vazana jak na ve-
rejna prostranstvi, tak se uplatiuje jako zelen soukromych zahrad nebo jako soucést dalSich ploch s roz-
dilnym zpUsobem vyuZiti (zejm. ploch bydleni a ploch rekreace).

Jako samostatné plochy zelené se vymezuiji:
zelen - zahrady a sady (ZZ)
zelen ochranna a izolaéni (ZO)
vybrana verejna prostranstvi s prevahou zelené (PZ)

Uzemni pldn vymezuje tyto ndvrhové plochy zelené:

plocha plocha s rozdilnym zpUsobem vyuziti plocha v ha
75 PZ - Plochy verejnych prostranstvi - vybrana verejna 0.26
prostranstvi s pfevahou zelené '
217  ZZ - Plochy zelené - zelen - zahrady a sady 0,18
d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,

vymezeni ploch a koridord pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

d.1 Dopravni infrastruktura

Dopravni infrastrukturu na Gzemi obce predstavuji pozemni komunikace. Koncepce dopravy je dana sta-
bilizaci stavajici dopravni sité a ndvrhem nékterych mistnich komunikaci.

Silnice | Silni¢ni sit na Gzemi obce tvofi silnice I. tFidy €. 13 a silnice lIl. tfidy ¢. 26224, 26225, 26226, 26228,
vcetné jejich pritahl zastavénym Uzemim obce. Pro zajiSténi Gzemnich podminek silni¢ni dopravy vyme-
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zuje Gzemni plan plochy dopravni infrastruktury - dopravy silniéni (DS). Trasy silnic jsou stabilizované,
dostatecné kapacitni. Pokud nékteré Useky nebo mista vykazuji potfebu Uprav (rozsifeni, prestavby kfi-
Zovatek, zfizeni chodnik( apod.), Ize je provézt v ramci vymezenych ploch dopravni infrastruktury - sil-
niéni dopravy (DS) nebo navazujicich ploch vefejnych prostranstvi (PP), pfipadné mohou byt v nezbytné
mire vyuzity i okolni plochy, v nichZ je umisténi souvisejici nebo nezbytné dopravni infrastruktury pri-
pustné.

Mistni komunikace | Mistni komunikace zajistuji pfistup k jednotlivym nemovitostem. Tvofi je jednak
pritah silnice lll. tFidy (vymezené jako plochy dopravni infrastruktury - dopravy silni¢ni, DS), jednak dalsi
mistni komunikace v zastavéném Gzemi (vymezené v ramci ploch vefejnych prostranstvi s prevahou
zpevnénych ploch, PP). Déle jsou a mohou byt mistni komunikace soudasti vsech ostatnich ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti jako souvisejici, pFip. nezbytna dopravni infrastruktura.

Nové plochy DS Gzemni plan nenavrhuje. Plochy PP se navrhuji v ramci zastavitelnych ploch Z1 a Z7. Dale
se Uzemnim planem navrhuje Oprava (zpevnéni povrchu, Uprava sifek, vybaveni obratistém, vyhybnami
apod.) stavajicich mistnich komunikaci souvisejicich s plochami Z1 a Z12.

Zastavitelné plochy jsou dopravné obslouzeny ze silnic nebo mistnich komunikaci ndsledovné:

plocha plocha s rozdilnym zplGsobem vyuzZiti dopravni obsluha

napojuje se na stavajici mistni komunikaci
vyzadujici Upravu, soucasti plochy bude
mistni komunikace, plocha podminéna zpra-
covanim Gzemni studie

ze stavajici mistni komunikace vyzadujici

1 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské

72 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské

Upravu
g; BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské ze silnic 111/26224 a 111/26225
4 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské z prilehlé mistni komunikace
75 PZ - Plochy verejnych prostranstvi - vybrana 2 pfilehlé mistni komunikace

verejna prostranstvi s prevahou zelené
Z6 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské ze silnic 111/26224 a 111/26225
BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské
PP - Plochy verejnych prostranstvi - vybrana

7 L I .. ze silnice 111/26225
verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych
ploch
Z8 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské z prilehlé stavajici mistni komunikace

z verejného prostranstvi priléhajiciho

79 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské k silnici 1l/26224

BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské

210 ZZ - Plochy zelené - zelen - zahrady a sady z prilehlé mistni komunikace

Z11 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské z prilehlé mistni komunikace

712 BV - Plochy bydleni - bydlenf venkovské z,e stavajici mistni komunikace vyzaduijici
Upravu

Z13 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské ze silnice 111/26226

TX - Plochy technické infrastruktury - technickd

14 .
infrastruktura jina

ze silnice I11/26226
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plocha plocha s rozdilnym zpUsobem vyuZiti dopravni obsluha
TW - Plochy technické infrastruktury - vodni

Z15 . ze silnice 111/26228
hospodarstvi
Z17  Plochy zelené - zelen - zahrady a sady pres pozemky souvisejicich nemovitosti
Z18 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské ze silnice 111/26224
219 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské ze severu od silnice 111/26224

ze silnice I11/26225 a pres pozemky souvise-

220  ZZ - Plochy zelené - zelen - zahrady a sady np o
jicich nemovitosti

Plochy souvisejici a nezbytné dopravni infrastruktury jsou umistitelné v souladu s regulativy ve vsech
plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

UZelové komunikace | U¢elovymi komunikacemi jsou polni a lesni cesty predeviim v nezastavéném
Uzemi (Géelovému provozu muze slouzit také sit silnic a mistnich komunikaci). V 6zemnim planu jsou vy-
mezeny jako plochy verejnych prostranstvi PP. Dalsi cesty jako souvisejici dopravni infrastruktura mohou
byt v krajiné soudasti viech ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti. Uelové cesty zajistuji prochodnost
v krajiné, pro pési a cyklisticky provoz. Nové trasy Ucelovych cest se nenavrhuiji.

Doprava v klidu | Umisténi parkovacich a odstavnych stani se primarné resi na pozemcich, jimz parkova-
ni a odstavovani slouzi, tedy zejm. na pozemcich rodinnych domd. Dalsi parkovani se pFipousti v rdmci
ploch verfejnych prostranstvi a v prostoru mistnich komunikaci, prip. v dalSich plochach s rozdilnym zp0-
sobem vyuziti.

Hromadna doprava | Koncepce hromadné dopravy je zaloZena na obsluze Gzemi prostfednictvim auto-
busové dopravy a Gzemni plan ji neméni.

Pési a cyklisticka doprava | Pési doprava se odehrdva po mistnich komunikacich a po pritazich silnic
s bezchodnikovou Upravou. Vsechny Gpravy ve prospéch pésich jsou podminkami ploch s rozdilnym zp0-
sobem vyuziti umoznény (souvisejici a nezbytna dopravni infrastruktura). V krajiné je pohyb mozny po
Ucelovych cestach. Turistickému ruchu slouZi turistické trasy Klubu ceskych turistd (Zlutd BeneSov nad
Ploucnici - Brlozec - Huntifov; zelend Décin - Sokoli vrch - Huntifov - Horni Habartice - Markvartice). Cyk-
listickd doprava a cykloturistika jsou mozné po silnicich lll. tridy a limitované i po turistickych trasach. No-
vé komunikace pro pési nebo cyklisty Gzemni plan nenavrhuje.

d.2 Technick3 infrastruktura

Koncepci jednotlivych druhd technické infrastruktury navrhuje Gzemni plan takto:

Vodovod | Uzemni plan zachovava a soucasné rozviji stavajici koncepci zasobovani vodou: Dobrn4 - kon-
cepcné se planuje zdsobovani prostrednictvim mistniho vodovodu (Gzemni plan vymezuje plochu Z15 pro
umisténi vodojemu), do doby realizace zalozeno na individuainim zdsobovéni ze studni. BrloZec a Folge -
zasobovani z mistnich vodovod( (M-DC.021 a M-DC.022), pfipadné individudlné.

s v 7 vev

Kanalizace | Uzemni pldn koncepéné pro mistni &&st Dobrna navrhuje centréini &isténi odpadnich vod
a pro m. <. Brlozec a samotu Folge (a pro m. ¢. Dobrnou do doby realizace centrélniho ¢isténi) zachovava
stavajici koncepci likvidace splaskovych vod, tj. jimani v bezodtokovych jimkach nebo vyuziti septiki
s intenzifikaci o docistovaci stupen (s vypousténim do povrchovych vod). Pro centrdlni Cistirnu Dobrné se
navrhuje plocha Z14. Do doby realizace Cistirny odpadnich vod budou uzZivany dosavadni zpusoby li-
kvidace odpadnich vod, pripadné zfizeni domovnich cistiren.
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Destové vody je tfeba primarné vsakovat, jimat a ndsledné vyuzivat na jednotlivych pozemcich nemovi-
tosti. Z verejnych prostranstvi a volnych ploch budou destové vody prednostné a v maximalni mire vyu-
Zivany nebo vsakovany; v pfipadé prokazatelné nemoznosti tohoto mohou byt zadrZzovany a nasledné
vypoustény do stavajici destové kanalizace nebo odvadény pomoci pFikopU, struh a propustkd do mist-
nich vodotedi.

Elektrickd energie | Koncepci zdsobovani obce elektrickou energii Gzemni plan zachovava. Obec je napo-
jena na systém venkovniho vedeni vysokého napéti 35 kV a ke spotfebitelim je energie vedena siti niz-
kého napéti z distribucnich trafostanic. Zastavitelné plochy budou napojeny na stadvajici, pfipadné
posilené trafostanice. V pripadé potreby je mozné zbudovat distribucni trafostanici novou a umistit ji jako
souvisejici nebo nezbytnou technickou infrastrukturu v plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti podle je-
jich stanovenych podminek vyuziti. Preferuje se kabelizace vsech vedeni.

Verejné osvétlent | V obci je zavedeno vefejné osvétleni, které funguje zejména podél hlavnich komuni-
kaci a na nékterych komunikacich mistnich. S postupem rozvoje obce se verejné osvétleni bude déle roz-
Sifovat i do novych zastavitelnych ploch.

Spoje | Telefonizace obce je zajisténa vrchnim vedenim, internet mikrovinnymi vysilaci, pfip. pevnou tele-
fonni linkou. Napojitelné témito zpUsoby jsou i zastavitelné plochy. Na Gzemi obce jsou situovany tfi za-
kladnové stanice ¢i vysilaci zafizeni. Dale pres Gzemi obce prechazi tfi radioreléové trasy. Preferuje se
kabelizace vSech venkovnich nadzemnich vedeni.

Trasy technické infrastruktury a také lokalizace zarizeni technické infrastruktury maji v Gzemnim planu
charakter koncepce a jejich detailni pribéh, resp. umisténi, mize byt pozménén projektovou dokumenta-
ci. Umistovani technické infrastruktury je mozné ve vSech plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Prefe-
ruje se ulozeni vsech vedeni v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach pod zem.

Nakladani s odpady | Koncepci naklddani s odpady upravuje obecné zavazna vyhlaska obce, ktera urcuje
zpUsob sbéru, tfidéni a svozu. Na Uzemi obce je vymezena plocha sbérného dvora.

d.3  Obcéanské vybaveni

Pro zajisténi podminek pro primérené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni se
v Uzemnim planu definuji tyto druhy ploch obc¢anského vybaveni:

obcanské vybaveni verejné (OV) / zahrnuje stavajici plochy obcanského vybaveni (obecni Urad,
matefrska skola, kaple);

obcanského vybaveni - sport (OS) / zahrnuje stavajici plochu sportu (vicedcelova sportovni plo-
cha v centru Dobrné);

rekreace - oddechové plochy (RO) / zahrnuje stavajici plochu kolem vodni plochy v BrloZci;

vybrana verejna prostranstvi s prevahou zelené (PZ) / zahrnuje stavajici plochy i ndvrhovou plo-
chu Z5 (mobiliaF, drobné sportovni plochy a hraci prvky pro déti).

Obcanskym vybavenim je také rozhledna Sokoli vrch, v Gzemnim planu klasifikovana jako plocha technic-
ké infrastruktury, coz je jeji druha funkce.

Uzemni plan déle stanovuje podminky pro umistovani ob&anského vybaveni (kap. A6) - umoznuje je
umistovat i v dalSich plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti, zejm. v plochach bydleni. Charakter obcan-
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ské vybavenosti mohou mit i prvky, zarizeni a stavby umisténé v plochach verejnych prostranstvi. Také
nékteré stavby a zarizeni dle § 18 odst. 5 umistovand v nezastavéném Gzemi mohou byt obéanskym vy-
bavenim (odpocivky pro cyklisty apod.).

d.4 VeFejna prostranstvi

Plochy verejnych prostranstvi zahrnuji verejné prostory v zastavéném Gzemi obce, zejména prostory na-

vsi a ulicni sité, a také prostory vazici se k hlavnim Géelovym komunikacim v nezastavéném Uzemi. Cleni
se na plochy, v nichz prevladaiji plochy zpevnéné (PP) a plochy s pfevahou zelené (PZ).

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti pripoustéji vymezeni ploch verejnych prostranstvi
i v rdmci dalsich ploch.

Uzemni plan navrhuije tyto nové plochy vefejnych prostranstvi:
plocha PP pro mistni komunikaci v ramci lokality Z7;

plocha PZ jako lokalita Z5.

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuvziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, 6zemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani

loZisek nerostnych surovin a podobné

e.1 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Krajinu Dobrné je mozné charakterizovat jako kulturni vyvazenou krajinu, v niz jsou antropogenni objekty
relativné v souladu s dochovanymi prirodnimi strukturami. Krajina ma nizsi podil orné pudy, vysoké za-
stoupeni trvalych travnich porosty a nevyrazny podil les0. Jeji souéasti jsou cenné krajinné partie (Gzemi
CHKO Ceské stiedohofi a CHKO Labské piskovce, evropsky vyznamna lokalita a ptaci oblast soustavy Na-
tura 2000, vyznamné krajinné prvky ze zakona apod.).

Koncepce usporadani krajiny jednak respektuje tuto charakteristiku, jednak podporuje diverzitu krajiny
a navrhem Uzemniho systému ekologické stability podporuje miru ekologické stability krajiny. Koncepce
je vyjadrena vymezenim ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Nezastavéné Gzemi je clenéno prevazné do téchto ploch:

Plochy vodni a vodohospodarské vodni plochy a toky WT
Plochy zemédélské zemédélské AZ
Plochy lesni lesni LE

Plochy ptirodni prirodni NP
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Plochy smiSené nezastavéného Gzemi smisené nezastavéného Gzemi MN
Plochy zelené zelen prirodniho charakteru ZP
zelen ochranna a izolaéni Z0

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti jsou stanoveny v kapitole f.

Uzemnim pldnem se vymezuji tyto plochy zmén v krajing, podminky pro jejich vyuZiti jsou vyjadreny je-
jich zarazenim do pfislusné plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

plocha plocha s rozdilnym zpUsobem vyuZiti plocha v ha
K1 LE - Plochy lesni 1,24
K2 Z0 - Plochy zelené - zelen ochranna a izolacni 0,24
K3 MN - Plochy smiSené nezastavéného Gzemi 3,06

e.2 Uzemni systém ekologické stability

Ve spravnim Uzemi obce Dobrna jsou zastoupeny nasledujici skladebné ¢asti Gzemniho systému ekologic-
ké stability (déle téz USES):

Nadregionalni biokoridor NRBK K8 (Stribrny roh (19) - statni hranice); funkéni
Lokalni biocentra (LBC): LBC 85, LBC 87, LBC 88
LokalIni biokoridory (LBK): LBK 113, LBK 114, LBK 116, LBK 117, LBK 118

Interakéni prvky (IP)

Interakéni prvky stavajici (IPs): IPs 1, IPs 2, IPs 3
Interakéni prvky navrzené (IPn): 1Pn 1,1Pn 2, 1Pn 3,1Pn 4, IPn 5, IPn 6

YV

Ukolem Gzemniho planu je ve spravnim Gzemi obce upresnit vymezeni skladebnych ¢asti USES do méfitka
UP a vytvoFit Gzemni podminky pro zajisténi jejich existence.

7 Yz

Uzemni pldn vymezil plochy pro skladebné ¢asti USES (dale i plochy USES) a stanovil pro tyto plochy pod-
minky (i regulativy):

nepripousti zmény stivajiciho vyuziti Gzemi, které by na plose USES omezily & snizily predpoklad
vytvofit prislusnou skladebnou &st USES

kromé déle uvedené vyjimky nelze na plochy USES umistovat stavby i zafizeni

Vyjimku Ize pripustit jen pro zdméry jiného, dostatecné odvodnéného, verejného zajmu. Jedna
se napriklad o zdméry, které by nebylo mozné realizovat mimo plochu USES nebo jen za nepfi-
mérené vysokych financnich ndkladd. Pro umisténi takového zaméru je potreba splnit nasledujici
podminky:

zachovani moznosti vytvofit na dané plose USES skladebnou &st USES v souladu pfisluinou
metodikou pro USES;

zabranéni vyraznému ¢i dokonce Uplnému znehodnoceni prirodnich ¢i prirodé blizkych biotop0
zahrnutych do plochy USES;

zachovani ekologické funkce stavajicich prirodnich hodnot zahrnutych do ploch USES;
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neohroZeni vjznamu a funkce skladebné &asti USES v systému USES;

neménit na plose prirodni podminky, které jsou potfebné pro dlouhodoby vyvoj skladebné &asti
USES;

zajistit nezbytna kompenzacni opatrent.

V Gzemnim prométu ploch USES na plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti neplati ty podminky dotéenych
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, které by byly v rozporu s podminkami stanovenymi Gzemnim pla-
nem pro plochy USES.

Vyznacenf ploch USES v Gzemnim planu neznamend automatickou zménu stavajictho vyuziti Gzemi, nybrz
predstavuje zadvazny podklad pro budouci rozhodovaci ¢innost spravnich organd. Stavajici zpUsob vyuziti
vymezenych ploch USES nenf dotéen.

Pro interakéni prvky plati podminky uvedené pro plochy USES v pfimé&fené mite. V jejich soub&hu se pfi-

vvs

pousti, na zakladé $18 odst. 5 SZ, budovat chodniky ¢i stezky pro pési a cyklisty.

Prostorové parametry ploch USES Ize p¥i zmé&nach Gzemniho planu redukovat (snizit) jen na zakladé do-
klad® o jiz vytvorenych skladebnych &stech USES. Plochy USES Ize redukovat az na Grovefi prostorovych
parametrd, které pro danou skladebnou &ast USES vyplyvaji z aktualnich metodickych podkladd pro vy-
mezovani USES.

Plochy USES predstavuiji vybrané &sti Gzem, které maji prostorové a pfirodni predpoklady pro vytvareni
skladebnych ¢asti Gzemniho systému ekologické stability. Pritom zohlednuji pozadavky na systémovy
charakter USES (napf. ndvaznost systému USES na spravnich hranicich obce Dobrna; dodrzeni prostoro-
vych parametr().

P¥i zapracovani Gzemniho systému ekologické stability do UP Dobrna byly zohledn&ny nésleduijici principy
aktualizované metodiky pro vymezovani USES (Metodicky podklad pro zpracovani plant Gzemniho sys-
tému ekologické stability; brezen 2017; MZP CR):

Princip pfiméFenych prostorovych narokd - rozsah jednotlivych ploch USES, které jsou vymezeny

s Yz

v UP Dobrnd, umozni vytvaret prisluiné skladebné &asti USES v odpovidajicich prostorovych pa-
rametrech. Navrzené interakcni prvky posiluji ve spravnim Gzemi obce Dobrna primérenou hus-
totu mistni Grovné sité USES.

Princip zohlednéni aktuélniho stavu krajiny - plochy USES byly, pfi zohlednéni dalsich metodic-

kych principU, prednostné vymezeny na ekologicky hodnotnéjsich ¢i sukcesné vyspélejsich spole-
Censtvech (zejména les, trvalé travni porosty, nelesni dfeviny apod.).

Princip zohlednéni jinych limitd a zdjm0 v krajiné - zapracovani USES do ndvrhu UP umoznilo ko-

ordinovat vymezeni USES, respektive jednotlivych skladebnych casti USES, s jinymi limity a zajmy
na vyuziti Gzemi obce Dobrna.

Princip pfiméFené konzervativnosti - promitnuti tohoto principu do vymezovani ploch USES zo-
hlednilo jak pFirodni hledisko rozhodujicich prirodnich podminek, tak spolecenské hledisko potre-

by dlouhodobé stabilizace dfive vymezeného USES. Poloha skladebnych &asti USES, které byly
vymezeny v oborovém podkladu ,Generel USES”, nebyla vyrazn&ji upravovana.
Vymezené plochy USES svymi prostorovymi parametry a prevazujicimi pfirodnimi podminkami umozni
na jedné strané vytvéret jednotlivé skladebné &asti USES v zadoucich podminkéch a potfebnych parame-
trech a na druhé strané zohledn&nim principu pfimé&renych prostorovych narok( plochy USES nadmérné

neomezuji jiné vyuziti Gzemi.
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Uzemni plan zabezpeduje Gzemni predpoklady pro vytvareni jednotlivych skladebnych &asti USES. Ale do-
kumentace pro jejich realizaci bude vyhotovena a7 v navazujicich fazich pfi projektovém fedeni USES (na-
priklad pfi komplexnich pozemkovych Gpravach i pfi Gzemnim rozhodovani o zméné vyuziti Gzemi).
Projektova dokumentace musi zohlednit stavajici odvodnovaci zafizeni (hlavni a podrobné odvodnovaci
zarizeni) a zachovat jejich funkénost.

Plochy USES jsou v Gzemnim plénu vyjadieny jako prekryvna vrstva pro biokoridory a jako plochy pfirod-
ni pro biocentra.

e.3 Prostupnost krajiny
Prostupnost krajiny je zajisténa silni¢ni siti a Gcelovymi cestami, navazujicimi na zastavéné Gzemi sidel

ana mistni obsluzné komunikace, pfipadné se odpojujicimi ze silnic mimo zastavéné Gzemi. Nékteré
Z téchto cest v krajiné jsou vyuzity jako cyklotrasy nebo turistické trasy.

e.d Protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi
Uzemni pldn nenavrhuje jiné protierozni ani protipovodinové opatreni, nez je ndvrh USES a interakcnich
prvkU, které také maji pddoochranny a vodohospodarsky vyznam. Stavby, zafizeni a opatreni ke snizova-

ni ohrozeni Gzemi Zivelnimi nebo jinymi pohromami jsou coby nezbytna technicka infrastruktura realizo-
vatelné ve vsech plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

e.b Rekreace

Koncepce rekreace v krajiné se soustreduje predevsim na vyuziti pro cyklisty a turisty prostfednictvim
stabilizace liniovych tras.

e.6 Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Na Gzemi obce neprobiha ani se nenavrhuje.
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F) Stanoveni podminek pro vyvziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho Géelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej
stanovit, pripustného vyuvziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zaFizeni a jinych
opatFeni pro Gc¢ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popFipadé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zdkladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakterv
a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Uzemni plan stanovuije déle uvedené plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti véetné podminek jejich vyuziti.
Podminky prostorového usporadani, pokud se urcuji, jsou uvedeny u jednotlivych ploch s rozdilnym zp0-
sobem vyuziti.

Podminky ochrany krajinného rdzu nejsou s dottenym organem ochrany prirody dohodnuty ve smyslu
ustanoveni ¢ 12 odst. 4 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, a proto bu-
de ochrana krajinného razu zajisténa postupem podle ¢ 12 odst. 2 zdkona. V Uzemi se z ddvodl ochrany
krajinného razu a volné krajiny vylucuje umistovani vétrnych elektraren (s vyjimkou malych domacich vr-
tuli) a plosnych fotovoltaickych elektrdren (s vyjimkou moZnosti umisténi zafizeni na strechach budov).

Podle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona Uzemni plan v nezastavéném Uzemi vylucuje téZbu nerostd
vé. vSech staveb a zafizeni tohoto (celu a dale vylucCuje stavby pro rekreaci stavebniho charakteru
z duvodu verejného zdjmu (ochrana pfirody a krajiny). PFipustné vyuZiti se upresiuje v podminkach vyu-
7it kazdé plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Uzemni plan nevylucuje moznost realizace opat¥eni pod-
le $ 9 odst. 8 a 9 zdkona ¢. 139/2002 Sb. (zdkon o pozemkovych Upravach a pozemkovych Uradech
a 0 zméneé zakona ¢. 229/1991 Sb., o Gprave vlastnickych vztah( k pddé a jinému zemédélskému majetku,
ve znéni pozdg&jSich predpisu).

Déle se na celém Gzemi obce vylu€uje umistovdni mobilnich domu (,mobilheim®).

Uzemnf plan s cilem zabranéni snizeni prochodnosti a propustnosti krajiny generalné stanovuje podmin-
ky oploceni v nezastavéném Uzemi takto: V nezastavéném G(zemi nelze oplocovat zemédélskou pUdu
kromé sadl (pozemky sadu s existujici vysadbou ovocnych strom0). Vyjimkou je oploceni ochrannych pa-

sem vodnich zdrojU a oploceni z d0vodu ochrany prirody a krajiny. Pro potreby pastvy hospodarskych
zvirat Ize umistit pouze pastevni ohradniky (dfevéné, elektrické) docasného charakteru.

Ve vsech plochach je nutno respektovat stavajici koryta vodnich tokd, vcetné koryt vodnich tokd, které
nemaji vymezen pozemek vedeny v katastru nemovitosti jako vodni plocha.
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Plochy bydleni venkovského / BV

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky rodinnych domd.

Pripustné vyuziti

Pozemky souvisejici a nezbytné dopravni a technické infrastruktury a pozemky verejnych pro-
stranstvi. Pozemky obcanského vybaveni Gmérného potrebdm a velikosti obce a slouziciho
zejména obyvatelOm obce.. Pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostredi
a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim
v takto vymezené plose (sluzby a Zivnostenské aktivity, venkovské hospodareni, chov zvifectva
apod.).

Podminéné pripustné vyuziti

Navrhové plochy 71, 72, Z3a a Z7, ve kterych se nachazeji investice do pudy (meliorace, tj. stavby
a zafizeni k zavlaze nebo k odvodnéni pozemku), jsou podminéné vyuzitelné za podminky zacho-
vani funkcnosti téchto zarizen.

Navrhové plochy situované u pritahd silnic lll. tfidy jsou podminéné vyuzitelné za podminky, ze
budou prokazany podlimitni hodnoty hluku z provozu na pozemni komunikaci.

Pozemky staveb pro rodinnou rekreaci za splnéni podminek podle ¢ 20 odst. 4 a 5 vyhlasky
¢.501/2006 Sb.

Nepfipustné vyuziti

Vse, co neni v souladu s hlavnim vyuzitim. V zastavitelnych plochach je nepfipustna vystavba no-
vych staveb pro rodinnou rekreaci.

Podminky prostorového usporadani

Typologie objektu a jejich objemy (v¢. podlaznosti) u staveb novych i u zmén staveb stavajicich
musi odpovidat stavajicimu charakteru a strukture zdstavby (pfevazné venkovska zastavba roz-
volnéného charakteru, izolované stavby rodinnych domu ¢i stavby pro rodinnou rekreaci jedno-
duchych hmot a tvard, obdéiného pUdorysu se sklonitou stfechou) a hodnotam Gzemi, nesmi byt
naruseny urbanistické a architektonické hodnoty mista.

Intenzita vyuZiti stavebnich pozemkd vyjadiend prostfednictvim zastavéné plochy pozemku (tj.
plochy zastavéné budovami, nepocitaje v to zpevnéné plochy) se urcuje takto:

pozemky o velikosti do 1 500 m2: max. 30 % vyméry,

pozemky o velikosti nad 1 500 m2: max. 20 % vyméry.

Dalsi podminky pro zastavitelné plochy

Minimalni rozloha stavebnich pozemkd je 800 m? (s vyjimkou plochy Z11).

Pozemky rodinnych dom0 musi umoznit umisténi alespon dvou odstavnych stani pro osobni au-
tomobily.
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Dalsi podminky prostorového usporadani jsou stanoveny pro kazdou zastavitelnou plochu:

Plocha Z1

vyskovd regulace zdstavby

rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemku
Plocha 72

vyskovd regulace zdstavby

rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemku
Plocha Z3a

vyskovd regulace zdstavby

rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemku
Plocha Z3b

vyskovd regulace zdstavby

rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemkd
Plocha 74

vyskovd regulace zdstavby

rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemku
Plocha Z6

vyskovd regulace zdstavby

rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemku
Plocha Z7

vyskovd regulace zdstavby

rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemku
Plocha 78

vyskovd regulace zdstavby

rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemku
Plocha 79

vyskovd regulace zdstavby

rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemkd
Plocha Z10

vyskovd regulace zdstavby

rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemku
Plocha Z11

vyskovd regulace zdstavby

rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemku
Plocha 7212

vyskovd regulace zdstavby

rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemku
Plocha 213

vyskovd regulace zdstavby

rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemkd
Plocha Z18

vyskovd regulace zdstavby

rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemku
Plocha 219

vyskovd regulace zdstavby

rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemku
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max. 1 nadzemnf podlazi + (obytné) podkrovi
pro 4-7 stavebnich pozemkd

1 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
pro 1 stavebni pozemek

1 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
pro max. 2 stavebni pozemky

1 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
pro max. 2 stavebni pozemky

1 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
pro 1 stavebni pozemek

max. 2 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
pro 1-2 stavebni pozemky

1 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
pro max. 3 stavebni pozemky

max. 1 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
pro max. 2 stavebni pozemky

max. 2 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
pro 1-3 stavebni pozemky

max. 2 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
pro 1-2 stavebni pozemky

max. 2 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
pro 1 stavebni pozemek

1 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
pro 1 stavebni pozemek

max. 2 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
pro 1-2 stavebni pozemky

max. 2 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
pro 1 stavebni pozemek

1 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
pro max. 3 stavebni pozemky
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Dalsi podminky s podrobnosti prvkid regulacniho planu

Urbanistickd struktura

PFipoustéji se jen izolované domy (ne fadova zastavba ani dvojdomy). V rovinaté poloze se prefe-
ruje orientace stity do ulice, ve svazitém terénu pak delsi stranou po vrstevnici. Vzdy je nutno zo-
hlednit kontext okolnich staveb.

Objemy a tvary hlavnich staveb

Hlavni stavby/budovy budou mit obdélny pUdorys. Podlaznost v zastavéném Gzemi se Fidi kon-
textem okolnich staveb tak, aby novostavba nebo nastavba neprevysila okolni stavby a nevytvo-
fila nevhodnou pohledovou dominantu (rodinné domy maji podlaznost danou legislativou, tj.
max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi). Pro zastavitelné plochy je podlaznost urcena vyse.

Objem a tvar budov budou maximalné jednoduché, bez cizorodych apsid (at kruhovych, nebo
polygonalnich) a podobnych prvko.

Stfechy na hlavnich stavbach budou sedlové, pripadné s polovalbou, ¢i polokfizové, se sklony
v rozmezi 35-45° na pozemcich v pOvodni zastavbé podél prujezdni silnice a 38-45° v zastavi-
telnych plochach. Nepfipoustéji se strechy stanové, mansardové, pultové a rovné. Strechy vedlej-
Sich staveb budou feseny s ohledem na harmonii celého souboru staveb a mohou byt odlisné od
staveb hlavnich.

V podkrovi se pripousti maximalni vyska nadezdivky 130 cm.
Materidly, barvy a dalsi prvky

Preferuji se tradi¢ni technologie a materidly - cihla, drevo, keramické tasky. Nepripoustéji se sru-
by. Nevhodné jsou vseliké balustrady, slouporadi, kachlikové obklady, které by z jednoduchého
venkovského domu udélaly cirkus. Barvy fasadd je treba vybirat tlumené, prirodni, neagresivni,
stejné tak nutno pracovat s barvou strech (neaplikovat napfr. cerné).

Oploceni

Ploty budiz prihledné - drevéné plankové nebo z pletiva - do vysky cca 150 cm. Podezdivky niz-
ké, vyssi jen k nezbytnému vyrovnani terénu, preferuji se kamenné. Sloupky mezi plotovymi poli
co nejsubtilnéjsi, nejsou vhodné masivni vyzdivané. Pokud je plot tvofen vegetaci (Zivy plot), pak
také jen do pohledové vysky. Nejsou pripustné plotové dily z neprihlednych masivnich betono-
vych, plastovych a jinych prvkao.

Plochy smiSené obytné venkovské / SV

Podminky pro vyuzZiti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb pro bydleni (véetné hospodarského zazemi).

Pripustné vyuziti

Pozemky souvisejici nebo nezbytné dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi.
Pozemky staveb obcanského vybaveni a dalSich staveb a zafizeni, které svym provozovanim
a technickym zarizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu zi-
votniho prostredi nad limitni hodnoty stanovené jinymi pravnimu predpisy, napfiklad nerusici
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vyroba a sluzby (napf. sluzby vyrobni a opravarenské, jako kovovyroba, autoopravny, pneuser-
vis, FfemeslIna vyroba apod.), zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nadmérné nezvy-
Suji dopravni zatéz v Gzemi. Pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Nepfipustné vyuziti
Vse, co neni v souladu s hlavnim vyuzitim.

Yol

Podminky prostorového usporadani

Zastavéné dzemi:

Typologie objektu a jejich objemy (v¢. podlaznosti) u staveb novych i u zmén staveb stavajicich
musi odpovidat stavajicimu charakteru (prevazné venkovska zastavba rozvolnéného charakteru,
izolované stavby rodinnych dom0 ¢&i stavby pro rodinnou rekreaci jednoduchych hmot a tvarg,
obdélného pidorysu se stfechou sklonitou 45°) a hodnotdm Gzemi, nesmi byt naruseny urbanis-
tické a architektonické hodnoty mista.

Plochy rekreace - rekreace individualni / Rl

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb pro rekreaci - zahradnich domkU a chat.
Pripustné vyuziti
Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Pozemky dalSich staveb a zafizent, které
souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, napriklad verejnych prostranstvi, rekreacnich luk, mobilidre,
altdnd a dalsich, které nesnizuji kvalitu prostredi ve vymezené plose a jsou slucitelné s rekreac-
nimi aktivitami.
Nepripustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

V plochach Ize umistovat jen stavby s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim a o zastavéné
plose maximéalné 50 m2. Hmotové FeSeni nové vystavby musi odpovidat kontextu okolniho pro-
stredi.

Plochy rekreace - oddechové plochy / RO

Podminky pro vyuzZiti ploch
Hlavni vyuziti
Verfejné pristupné pozemky prirodniho charakteru pro extenzivni relaxacni nebo rekreacni
a sportovni vyuziti.
Pripustné vyuziti
Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Vybaveni mobiliadfem pfihodnym pro
rekreadni (téz piknikové) louky.
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Nepripustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim. Vystavba budov, pristresko.

Podminky prostorového usporadani

Nestanovuiji se.

Plochy obéanského vybaveni verejného / OV

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Plochy obcanského vybaveni zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni obéanského vybaveni
pro verejnou spravu, vzdélavani a vychovu, cirkevni stavby, socidlni a zdravotni sluzby kulturu
apod.

Pripustné vyuziti
Pozemky, stavby a zafizeni obanského vybaveni komeréniho a jiného (napf. obchodni prodej,
télovychova a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, véda a vyzkum), souvisejici nebo nezbytné
dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi. Bydleni jako doplnkové, doprovod-
né vyuziti (napt. sluzebni byt, bydleni majitele).
Nepfripustné vyuziti
Vse, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Typologie objektu a jejich objemy (v¢. podlaznosti) u staveb novych i u zmén staveb stavajicich
musi odpovidat stavajicimu charakteru a hodnotam Gzemf, nesmi byt naruseny urbanistické a ar-
chitektonické hodnoty mista.

Plochy obéanského vybaveni - sport / 0S

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb pro télovychovu a sport a rekreacni aktivity, napriklad oteviend i kryta sporto-
visté.
Pripustné vyuziti
Pozemky souvisejici nebo nezbytné dopravni a technické infrastruktury, plochy verejnych pro-
stranstvi, pozemky staveb obcanského vybaveni majicitho vazbu na hlavni vyuziti, napf. stavba
s multifunkénim vyuzZitim (klubovna, bistro, Satna, toalety). Zelen aredlova, doprovodna.

Nepripustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani

Hmotové feSeni nové stavby musi odpovidat Gcelu stavby a kontextu okolniho prostredi. PFi-
pousti se objekt s jednim nadzemnim podlazim.
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Plochy vybranych verejnych prostranstvi s pirevahou zpevnénych ploch / PP

Plochy vybranych verejnych prostranstvi s prevahou zelené / PZ

Podminky pro vyuziti ploch

Hlavni vyuziti
Pozemky jednotlivych druhU verejnych prostranstvi.

Pripustné vyuziti

Pozemky souvisejici nebo nezbytné dopravni a technické infrastruktury. Zelen verejna i vyhra-
zend. Drobné sportovni plochy a détskd hristé, vodni plochy, mobilidr aj. obcanska vybavenost
umoznujici spolecenské, sportovni, rekreacni a obdobné aktivity déti i dospélych primérené typu
plochy a jejimu umisténi v sidle. Stavby s charakterem altanu, pristresku, odpocivky pro turisty
apod.

Podminéné pripustné vyuziti

Navrhova plocha Z5, ve které se nachazi hlavni odvodnovaci zafizeni (soucast melioraci), je vyuzi-
telna za podminky respektovani tohoto zarizeni a zachovani jeho funkcnosti.

Nepripustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim a zejména u ploch PZ co by nepfimérené zmensovalo
plochu zelené.

Podminky prostorového usporadani

Pojeti verejnych prostranstvi, véetné v ném umisténych budov, musi odpovidat Gcelu plochy
a urbanistickému a architektonickému kontextu okolniho prostredi.

Plochy zelené - zahrady a sady / ZZ

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Zahrady nélezejici k pozemkOm rodinnych domu nebo staveb pro rodinnou rekreaci.
Pripustné vyuziti
Nezbytna technickd a dopravni infrastruktura. Stavby spojené s hospodarskou nebo rekreaéni
funkci zahrady - napft. sklady naradi, zahradni domky, altany, bazény. Oploceni.

Nepfripustné vyuziti
Vse, co neni v souladu s hlavnim vyuzitim. Vystavba rodinnych domd, staveb pro rodinnou rekre-
aci a staveb pro podnikatelskou cinnost.

Podminky prostorového usporadani

Na pozemku je mozné umistit max. dvé stavby s jednim nadzemnim podlazim a se zastavitelnou
plochou max. 25 mZ.
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Plochy zelené - zelef ochranni a izolaéni / Z0

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky zelené ochranné a izolaéni.

Pripustné vyuziti
Nezbytna dopravni a technickd infrastruktura, vodni plochy a toky, nezbytné terénni Gpravy.

Nepfipustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim, co by zhorsilo podminky pro existenci vegetace.

Podminky prostorového usporadani

Nestanovuiji se.

eV 7

Plochy dopravni infrastruktury - silniéni dopravy / DS

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci (silnice I. a Ill. tFidy a mistni komunikace - pr0-
tahy silnic, véetné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napriklad naspy, za-
rezy, opérné zdi, mosty a vcetné souvisejicich dopravnich a zarizeni a dopravniho vybaveni, napfr.

parkovacich ploch).

Pripustné vyuziti
Pfirodni prvky (voda, zelen - doprovodnd, izolaéni apod.) a pozemky technické infrastruktury.
Stavby, zafizeni a opatfeni pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof.

Nepripustné vyuziti
Vse, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani

Nestanovuiji se.

Plochy technické infrastruktury / TW, TS, TO, TX

Podminky pro vyuzZiti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb technické infrastruktury, zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné
souvisejici zafizeni technického vybaveni pro vodni hospodafstvi (TW), pro spoje a elektronické
komunikace (TS), pro nakladani s odpady (TO), pro jinou technickou infrastrukturu, jako jsou plo-
chy pro mix funkci, manipulaéni plochy apod. (TX).

Pripustné vyuziti
Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, prirodni prvky, souvisejici verejna pro-
stranstvi.
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Nepripustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Stanovuji se pro plochu Z15: Preferuje se podzemni vodojem a minimalizace projev0d nad teré-
nem, tak aby bylo zachovéano urbanistické a kompozi¢ni pUsobeni aleje doprovazejici komunikaci.

Plochy vyroby a skladovani - vyroba lehka / VS

Podminky pro vyuzZiti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb a zafizeni pro lehkou vyrobu (napt. lehké strojirenstvi, vyroba nabytku, odévu,
domdcich spotiebicl apod.).

Pripustné vyuziti

Provozy a zafizeni drobné vyroby a sluZzeb charakteru femesiné a pridruzené vyroby s malo-
objemovou a malosériovou produkci a sluzby vyrobni i nevyrobni. Pozemky souvisejici vefejné
infrastruktury. Zafizeni vybavenosti a sluzeb souvisejici s hlavnim vyuZzitim. Pfirodni prvky (voda,
zelen).

Podminéné pripustné

Bydleni a ubytovaci zafizeni za podminky, Ze budou jen doplikovou funkci k hlavnimu vyuziti
a ze budou s hlavni funkci slucitelné (zejména s ohledem na hygienické podminky pro bydleni
a ubytovani).

Nepfipustné vyuziti

Bioplynové stanice a velké vétrné elektrarny, provozovny tézkého primyslu a vse ostatni, co je
neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Dalsi podminky vyuziti

Plochy vyroby a skladovani musi dodrzet hygienické pozadavky na bydleni (zejm. limity hluku)
v plochach bydleni a plochdch smiSenych obytnych, s nimiz sousedi. Provoz vyroby také nesmi
nad miru Gnosnou zvysit prijezdnou dopravu v obytnych Gzemich.

Podminky prostorového usporadani

Hmotové FeSeni nové vystavby musi odpovidat Géelu stavby a urbanistickému a architekto-
nickému kontextu okolniho prostredi, napr. neprevysit stavajici zastavbu v plose.

Plochy vyroby a skladovani - vyroba zemédélska a lesnicka / VZ

Podminky pro vyuzZiti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou rostlinnou a zZivociSnou vyrobu, pro zpracovani
drevni hmoty.
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Pripustné vyuziti

Pozemky souvisejici ¢i nezbytné dopravni a technické infrastruktury. Pozemky staveb adminis-
trativy, prodeje a dalSich doprovodnych funkci k hlavnimu vyuziti. Provozy a zafizeni drobné vy-
roby a sluzeb. Pfirodni prvky (voda, zelen).

Podminéné pripustné

Bydleni a ubytovaci zafizeni za podminky, Ze budou jen doplikovou funkci k hlavnimu vyuziti
a Ze budou s hlavni funkci slucitelné (zejména s ohledem na hygienické podminky pro bydleni
a ubytovani).

Nepripustné vyuziti
Bioplynové stanice a velké vétrné elektrarny, provozovny tézkého primyslu a vse ostatni, co je
neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Hmotové freseni nové vystavby musi odpovidat Gcelu stavby a urbanistickému a architekto-
nickému kontextu okolniho prostredi, napt. neprevysit stavajici zastavbu v plose.

Plochy vodni a vodohospodaiské - vodni plochy a toky / WT

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok0 a jiné pozemky urcené pro prevazujici vodohospo-
darské vyuziti.
Pripustné vyuziti
Pozemky nezbytné dopravni a technické infrastruktury, pozemky zelené, stavby a opatreni pro
snizovani nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledkd
(zejm. protipovodnova opatreni). Stavby a opatfeni pro revitalizaci vodnich tokd a vodnich ploch.
Stavby protierozni povahy a slouzici ke zlepseni vodnich pomérd v misté. Pozemky prirozenych
a prirodeé blizkych ekosystému.
Nepfripustné vyuziti
Vse, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Stavby v krajiné nesméji negativné ovlivnit krajinny rdz, nesméji byt umistovany v pohledové ex-
ponovanych polohach.

Plochy zemédélské / AZ
Podminky pro vyuziti ploch

Hlavni vyuziti
Pozemky zemédélského pddniho fondu - orna pida, trvaly travni porost, zahrady a sady.
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Pripustné vyuziti

Pozemky staveb a zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélskou prvovyrobu. Pozemky nezbytné
dopravni a technické infrastruktury. Pozemky pirozenych a ptirodé blizkych ekosystémd (USES).
Pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok0. Stavby realizované v rdmci KPU, stavby protierozni
povahy.

Nepfripustné vyuziti

Vse, co neni v souladu s hlavnim vyuzitim, a dale se z d0vodu verejného zajmu ochrany prirody
a krajiny na Gzemi CHKO vylucuji pozemky staveb, zafizeni a jinych opatreni, které narusuji pri-
rodni prostredi a krajinny raz, negativné ovliviuji Zivotni prostredi, zejm. pozemky velkokapacit-
nich zemédélskych staveb.

Podminky prostorového usporadani

Hmotové fesSeni a méfitko staveb musi odpovidat Gcelu stavby, charakteru konkrétniho mista
a krajinnému, urbanistickému a architektonickému kontextu. Stavby v krajiné nesméji negativné
ovlivnit krajinny rdz, nesméji byt umistovany v pohledové exponovanych polohach. Pripoustéji se
jen jednoduché pfistresky (zastfeSend stavba prevaziné bez obvodovych svislych konstrukci), kr-
melce, ohradniky zajistujici prostupnost krajiny pro organismy a minimalni vizualni dopad, vcel-

nice a vceliny apod.

Plochy lesni / LE

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky urcené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi.

Pripustné vyuziti

Pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok(, pozemky nezbytné dopravni a technické infra-
struktury. Pozemky prirozenych a prirodé blizkych ekosystému (USES). Stavby a opatreni slouzici
k ochrané lesa a stavby protierozni povahy.

Nepfripustné vyuziti
Vse, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Hmotové reseni a méritko staveb musi odpovidat Géelu stavby, charakteru konkrétniho mista
a krajinnému, urbanistickému a architektonickému kontextu. Stavby v krajiné nesméji negativné
ovlivnit krajinny raz, nesméji byt umistovany v pohledové exponovanych polohach. Pripoustéji se
jen jednoduché pfistresky (zastfeSend stavba prevaziné bez obvodovych svislych konstrukci), kr-
melce, posedy, vCelnice a vceliny apod.
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Plochy pfirodni / NP

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky rdznych kultur, jez jsou v souladu s ochranou chranénych Gzemi a podporuji ji a jez
slouzi k zajisténi ekologické stability krajiny.
Pripustné vyuziti
Pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd, nezbytna technickd zarizeni pro Udrzbu vodnich
ploch a krajiny, dopravni a technicka infrastruktura, kterd neohrozi hlavni vyuziti plochy.

Nepfripustné vyuziti
Vse, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim, s existenci prirodné hodnotnych biotop0, napr. zastav-
ba, pouziti intenzivnich technologii, vysadby nepivodnich druhi drevin.

Podminky prostorového usporadani

Reseni viech staveb a opatfeni (v pfipustném vyuZiti) musi odpovidat charakteru konkrétniho
mista a krajinnému kontextu. Nesmi negativné ovlivnit krajinny raz

Plochy smiSené nezastavéného Gzemi / MN

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti:

Pozemky urcené k plnéni vice funkci:

— zemédélska - malovyrobni formy hospodareni na zemédélskych pozemcich (drobné sady,
hospodarské zahrady, rodinna zahradnictvi, ,zahumenky” apod.), stavajici zemédélské hos-
podareni bez zvySovani jeho intenzity;

— vodohospodafrska - zajistit a ochranit vodni rezim, realizace opatteni pro zvyseni vodni reten-
ce Uzemi, realizace opatreni pro snizeni rizika ,bleskovych” povodnf;

— ochrannd - zajistit a ochranit odpovidajici obytny standard v sidle;

— hygienickd - nezhorsit hygienické charakteristiky, napf. hluk, zapach, prasnost, svételné poméry,
znecisténi povrchovych a podzemnich vod, chemickou zatéz apod.

Pripustné vyuziti:
Liniové stavby verejné infrastruktury.
Nepfripustné vyuziti:
Vse ostatni, co neni v souladu s hlavnim vyuZitim a co by zhorsilo podminky pro existenci ostat-
nich funkci plochy.
Podminky prostorového usporadani

Hmotové Feseni a méfitko staveb musi odpovidat Ucelu stavby, charakteru konkrétniho mista
a krajinnému, urbanistickému a architektonickému kontextu. Stavby v krajiné nesméji negativné
ovlivnit krajinny rdz, nesméji byt umistovany v pohledové exponovanych polohach. Pripoustéji se
jen jednoduché pristiesky (zastfesena stavba prevazné bez obvodovych svislych konstrukci), kr-
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melce, ohradniky zajistujici prostupnost krajiny pro organismy a minimalni vizualni dopad, vcel-
nice a vceliny apod.

Plochy zelené prirodniho charakterv / ZP

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky zelené prirodniho charakteru zejména s funkci prirodni, ekologicko-stabilizacni, protie-
rozni, doprovodnou (u vodnich tokd a komunikaci).

Pripustné vyuziti
Nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, kterd neohrozi hlavni vyuziti plochy.

Nepfripustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Neurcuji se.

Pro plochy AZ, LE, NP a ZP v mistech, kde v nich jsou vymezeny prvky uzemniho systému ekologické stabi-
lity (tj. pFirozené a pfirodé blizké ekosystémy), plati potfeba chranit pfislusné ¢asti ploch pfed zménou ve
vyuziti Gzemi, tak aby nebyl snizen stupen ekologické stability, popfipadé aby nebylo do budoucna zne-
moznéno zalozeni Gzemnim planem vymezené skladebné sou&asti USES. Stavby dopravni a technické in-
frastruktury sméji byt v plochdch a koridorech USES umistovany jen v nezbytnych pfipadech a za
podminky, Ze nedojde k podstatnému sniZeni schopnosti plnit stabilizujici funkce v krajiné. Podminky vy-
uziti pro plochy USES jsou uvedeny v kapitole e.2 ,Uzemnf systém ekologické stability”.

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajis€ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize priava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

g.1 Vymezeni veiejné prospésnych staveb

Uzemnim pldnem se vymezuji nasledujici veFejné prosp&sné stavby dopravni infrastruktury:
VD1 | stavba dopravni infrastruktury - mistni komunikace umisténa v plose PP v ramci lokality Z7
VD2 | stavba dopravni infrastruktury - mistni komunikace zajistujici dostupnost plochy 712
Uzemnim plédnem se vymezuji nasledujici veFejné prospésné stavby technické infrastruktury:
VT1 | stavba technické infrastruktury - stavby Cistirny odpadnich vod umisténa v plose Z14 (TX)
VT2 | stavba technické infrastruktury - stavba vodojemu umisténa v plose Z15 (TW)

Presné umisténi staveb urci projektova dokumentace.
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g.2 Vymezeni verejné prospésnych opatieni

Uzemni pldn vymezuje toto verejné prospésné opatrent:

VU | zaloZeni prvku Gzemniho systému ekologické stability - ¢ast lokalniho biokoridoru LBK 117

g.3 Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni k zajisovani obrany
a bezpeénosti stitu a ploch pro asanaci

Stavby a opatreni a plochy tohoto druhu se nevymezuiji.

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni
pravo zfFizovano, parcelnich &isel pozemkd, ndzvu katastrilniho 6zemi
a pripadné dalSich Gdaju podle ¢ 8 katastralniho zikona

Nevymezuiji se.

i) Stanoveni kompenzaénich opatrFeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzacni opatreni se nestanovuiji.

j) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je pro rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim Gzemni studie, stanoveni podminek pro
jeji porizeni a pfimérené lhity pro vioZeni dat o této studii do evidence
Uzemné planovaci cinnosti

Uzemni pldn vymezuje tuto plochu podminénou zpracovanim Gzemni studie:

US1 | bzemni studie pro plochu Z1, plochu bydleni venkovského (BV)

Podminky pro poFizeni studie: Uzemni studie bude respektovat ndvaznosti na urbanistické a architekto-
nické hodnoty sidla. Zohledni ve svém feSeni urbanisticky kontext - polohu plochy v okrajové ¢asti sidla.
Studie navrhne zakladni clenéni plochy na verejna prostranstvi a na plochy stavebnich pozemkd. Verejna
prostranstvi vymezi tak, aby v nich byla umistitelna nezbytna dopravni a technicka infrastruktura a aby ji
byly obslouzitelné vSechny casti feSené plochy. Zastavitelnou plochu rozcleni studie do jednotlivych sta-
vebnich pozemk, resp. urdi pravidla pro parcelaci. Hranice studii feSené plochy odpovidaji plose Z1, ale
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v SirSich vztazich se m0ze zabyvat i dalsSim nezbytnym okolim, dopravnimi ndvaznostmi, napojovacimi
body infrastruktury apod.

7z s

Lhota pro viloZeni dat o této studii do evidence Uzemné pldnovaci ¢innosti: 6 let po vydani Gzemniho planu.

£ Y&

Textovd ¢ast ndvrhu mé 28 stran.
Graficka cast obsahuje CtyFi vykresy:
A1 | vykres zékladniho clenéni Gzemi (1 : 5 000)
A2 | hlavni vykres (1:5 000)
A3 | koncepce dopravy, koncepce technické infrastruktury (1 : 5 000)

A4 | vykres verfejné prospésnych staveb a opatreni (1:5 000)
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